4 NAJOMNA ZMLUVA
4 Upravena podrla vSeobecne zavizného nariadenia o bytoch

s ucinnost'ou od 1. aprila 2008
(podra § 685 Obcianskeho zakonnika)

¢l. 1
Zmluvné strany

Prenajimatefl: Obec Sihelné

Statutarny zastupca: Mgr. Lubomir Pitak, starosta obce
Sidlo: 029 46 Sihelné 217

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko

€. uctu: 4006974007/5600

ICO: 2020571773

(dalej len najomca)

Najomca: Mazurakova Eva
Narodeny: 73
Bytom: Sihelné ¢. 415

Cislo OP:

¢l 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania 1 izbovy byt &. 7 na il poschodi v dome

sup. €. 215 v obci Sihelné, ktorého viastnikom je OBEC Sihelné.

2. Byt podra prilohy k opatreniu MF SR. &. R-1/2003, ktorym sa meni a doplfia vymer MF SR
€. R-1/1966, ktorym sa urluje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich

predpisov, patri do prvej kategoérie.

3. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti, predsiefiou, kupelfiou a skladom. Predmetom

najmu je len jedna obytna miestnost a prislusenstvo.

4. N3jomca je opravneny s bytom uzivat aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu

a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Stav bytu — novy.

6. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva do uzivania v schopnom
stave ¢o najomca podpisal v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto

zmluvy.

¢l 3
Doba platnosti najmu

1. Ndjomny vztah medzi U¢astnikmi tejto zmluvy vznika diiom 10. 2. 2017 a byt uvedeny

v &l. 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu troch rokov do 10. 2. 2020.

Najomny vztah nadobudne pravne uginky diiom podpisania najomnej zmluvy oboma

zmluvnymi stranami



cl. 4 \
Vys$ka a splatnost’ ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. \_

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost' platit' prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na Uhradu plnenia za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 53,50 € mesacne je urcené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR &.
R-1/1966 v zneni opatrenia MF SR ¢. R-1/2003 a preddavky na uhradu za plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu zaloha na osvetlenie spolo€. priestory 1,50 €, zaloha na teplo
42 €, zaloha na vodu 5 €, su uréené podfa nakladov z minulého roku. Mesaéné najomné
celkom je 102 €, vratane zaplatenych 5 mesaénych preddavkov na pinenie - sluzby
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vysSke 510 €.

3. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného

a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu:
Obecny urad Sihelné, a to v sulade s platnou Upravou. V evidenénom liste je uvedeny pocet
os6b Zzijucich s najomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k najomcovi. Pri zvy$eni, alebo
znizeni poétu oséb, ktoré st uvedené v evidenénom liste, najomca tuto skutoénost’
bezodkladne oznami na Obecnom urade v Sihelnom. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prisluSny pisomne overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list),
pripadne pisomny, Uradne overeny prejav vole osoby, ktora opusta spoloénu domacnost.

4. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit' i vySku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to doévod vyplyvajuci z poétu obyvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni -sluzieb poskytovanych z uzivania bytu.
Prenajimatel sa zavdzuje, Zze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a preddavkov
pisomne pred ich splatnostou, zmena bude vykonana od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

5. Ak najomca nezaplati naas najomné alebo preddavky za pinenia poskytované s uzivanim
bytu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.

6. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuétuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. maja, resp. po skon&eni vykurovacej
sezbny za  predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:
a/ preplatok vrati najomcovi do 30 dni odo dnfa doruenia vylctovania
b/ nedoplatok zaplati najomca prénajimatelovi do 30 dni od doru&enia vyuctovania

€L 5
Najomny vzt'ah

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky, pricom Ziadatel ma
pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve.

2. Najomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia
Obecného Zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

3. Najomca uhradi obci zabezpeku vo vySke 5§ mesaéného najmu prislu$ného bytu. Vysku
najmu bytu avySku nakladov na tvorbu fondu prevadzky, Udrzby a oprav stanovi obec
v zmysle platnych pravnych predpisov. Zabezpeka bude zuétovana po ukonéeni najmu.



¢. Najomné sa uhradza 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dfa predchadzajiceho mesiaca na
Gcet obce .

5. V ngjomnych bytoch posudzovanych podfa tohto VZN nemozno:

a) prihlasit' na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu /najomcov/ a ich deti Zijuce s nimi
v spolo€nej domacnosti

b) realizovat' prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢&ianskeho zakonnika

c) realizovat vymeny bytu.

6. Najomca najomnych bytov nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

7. Kterminu ukonenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci
v primeranom stave.

¢l. 6
Priebeh najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

~ . Prava a povinnosti zmluvnych stran su uvedené v § 687 — 695 Ob¢gianskeho zakonnika.
Na vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia Obecného
Zastupitelstva, zmeny v byte, stavebné uUpravy sa nemdZzu vykonat bez suhlasu
prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Drobné Upravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis (priloha najomnej zmluvy).

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasledujucich pravach
a povinnostiach: byt udrziavat' a neznehodnocovat.

3. Vlastnik najomnych bytov dohodne s najomcami ich samospravu, ktora zodpoveda za
poriadok spolo&nych priestorov.

4. Ak sa vlastnik najomnych bytov nedohodne s najomcami na samosprave, prevadzku
a udrzbu spoloénych priestorov zabezpeci na naklady najomcov.

¢L7
Zanik najmu

1. Najom zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohto VZN
predizena.

2. Najom bytu méze zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
_pisomnou vypovedou. Najom bytu vtomto pripade uplynie poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena vlastnikovi.

3. Pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatelom /vlastnikom/.

4.Najomca je povinny:

a) Do 15 dni od oznamenia o prideleni bytu podpisat najomnu zmluvu. Pokial v stanovene;j
lehote neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, najomcovi zanika narok na prideleny byt.

b) Najomca, ktory podpiSe najomnu zmluvu je povinny do 15 dni od podpisania zmluvy
zaplatit finanéni zabezpeku vo vyske 5 mesaénych splatok najomného. Pokial v stanovene;j
lehote nedéjde k zaplateniu finanénej zabezpeky, najomcovi zanika narok na prideleny byt.
c)Najomca sa zavazuje driom skonéenia najmu odovzdat’ byt v stave, akom ho prevzal



s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady potrebné na uvedenie bytu do stavu v akom ho najomca prevzal,
nofmalnemu opotrebovaniu pri riadnom uzivani a udrzbe.

5. Pisomnou vypovedou prenajimatela (vlastnika), vypovedat najom bytu len s privolenim
sudu a z dévodov vyslovne blizSie vymenovanych v § 711 Obg&ianskeho zakonnika

a) ak najomca nesplfia podmienky VZN

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu najma tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace

c) ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v bytovom dome

d) ak najomca vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné u€ely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva sustavne porusuje dobré mravy v bytovom dome

e) ak najomca neuziva byt bez vaznych dévodov

f) ak najomca bez suhlasu viastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu

g) vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena najomcovi

¢l. 8
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda u¢€innost diiom podpisania.
2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet
najomného a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani

a prevzati bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch exemplaroch — po jednom pre
prenajimatela a najomcu.

4. Prenajimatel a najomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite,
zrozumitelne a bez &asovej tiesne.

V Sihelnom dna 13. 2. 2017

prenajimatel




