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Upraven6 podl'a v5eobecne z1vdzn6ho nariadenia o bytoch,

s tidinnostbu od 1. aprila 2008
(podl'a S 685 Ob6ianskeho zdkonnlka)

6t.  1
Zmluvn6 strany

Prenajimltel': Obec Siheln6 - Statut. z6stupca p. Mgr. Eubomir Pit6k, starosta obce

Nijomca: Jozef Gabriel 's manZelkou

Narodenf :  5 .9 .  1991

Bytom: Sihelne 478

r. G.

d .op .

d.2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel' prenech6va ndjomcovi do ulivania 4 izbovy byt d. 3 na l. poschodi v dome
srip. 6. 215 v obci Siheln6, ktor6ho vlastnikom je OBEC Siheln6.

2. Byt podl'a prilohy k opatreniu MF SR. 6. R-1/2003, ktonim sa meni a doplfia vfmer MF SR
6. R-1/1966, ktonfm sa ur6uje rozsah tovaru sregulovanfmi cenami vzneni neskorSich
predpisov, patrl do prvej kateg6rie.

3. Byt pozost6va zo Styroch obytnfch miestnostl, kuchyne, k0pelne a vedl'ajSej miestnosti.
Predmetom n6jmu sf Styri obytn6 miestnosti, kuchyfia a prlsluienstvo. Sfdast'ou bytu je
pivnica.

4. N6jomca je oprdvnenf s bytom uZlvat' aj spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenia domu
a vyuZfvat'plnenia, ktor6 sa poskytuj0 s uZivanlm bytu.

5. Stav bytu zodpovedd dlZke jeho uZivania.

6. Prenajlmatel' odovzdal ndjomcovi byt vr6tane jeho prislu5enstva do uZlvania v schopnom
stave 6o n6jomca podpisal v Protokole o odovzdani a prevzatf bytu, ktorf je prllohou tejto
zmluvy.

6t. 3
Doba platnosti nijmu

1 . Ndjomnf vzfah medzi 06astnlkmi tejto zmluvy vznikl diom 01. 11 . 2015 a byt uvedenf
v el 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajlma na dobu ur6itri do 01 . 11. 2017 .



6t .4
!f5ka a sptatnosf nijomn6ho a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

1. Dfiom uzavretia tejto n6jomnejzmluvy vznikl ndjomcovi povinnost'platit'prenajlmatelovi
ndjomn6 zabyt a preddavky na 0hradu plnenia za sluZby poskytovan6 s uZivanim bytu.

2. N6jomn6 v sume 73,69 € mesadne je ur6en6 podl'a bodu 1, poloZky 16 vfmeru MF SR 6.
R-1/1966 v znenl opatrenia MF SR 6. R-1/2003 a preddavky na [hradu za plnenia - sluZby
poskytovan6 s uilvanlm bytu v sume 80,99 € mesadne, s0 urden6 podl'a n6kladov
z minul6ho roku. MesaEn6 nijomn6 celkom je 154,68 €, vr6tane 5 mesa6nfch
preddavkov na plnenie - sluZby poskytovan6 s uZivanlm bytu s0 stanoven6 v fhrnnej vf5ke
773,40 e.

3. S[6astou tejto ndjcmnej zmluvy je evidendnf list, ktor1f obsahuje vfpodet n6jomn6ho
a 0hrady za plnenia poskytovan6 s u2lvanim bytu. Eviden6nli list vyhotovuje sprdvca bytu:
Obecnf 0rad Siheln6, a to v sflade s platnou fpravou.

4. Ak sa zmenia skutodnosti rozhoduj0ce pre vlipodet ndjomn6ho, prenajimatel' md pr6vo
zmenit' ivli5ku mesadnyTch predddvkov na 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanim bytu,
ak je na to dOvod vyplfvaj0ci z po6tu obfvaj0cich os6b, zmeny prdvnych alebo cenovfch
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni -sluZieb poskytovanfch z uiivania bytu.
Prenajimatel' sa zaviAzuje, 2e oznAmi ndjomcovi zmenu vf5ky n6jomn6ho a predddvkov
pisomne pred ich splatnost'ou, zmena bude vykonan6 od prv6ho dfia kalenddrneho mesiaca
nasleduj0ceho po skuto6nosti, ktord zakladA pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

5. Ak n6jomca nezaplati na6as n6jomn6 alebo predd6vky za plnenia poskytovan6 s uZlvanim
bytu, je povinnyi zaplatif prenajlmatel'ovi poplatok z ome5kania.

6.Preddavky na (hradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanlm bytu prenajimatel'vy06tuje podl'a
skutodnfch ndkladov vtermine najnesk6r do 31. mdja, resp. po skon6enl vykurovacej
sez6ny za predchddzajfci kalend6rny rok. Podl'a viisledkov vy0dtovania:
al preplatok vrdti n6jomcovi do 30 dnl odo dfra doru6enia vy06tovania
b/ nedoplatok zaplati n6jomca prenajlmatel'ovi do 30 dni od dorudenia vyrjdtovania

6r. 5
N6jomnf vzt'ah

1. Ndjomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urdit0, ktord neprevli5i 3 roky, pridom 2iadatel' m6
pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZanI podmienok uvedenfch v n6jomnej
zmluve.

2. N6jomn0 zmluvu so Ziadatel'om uzatvdra Statutdrny z6stupca obce na ziklade uznesenia
Obecneho Zastupitel'stva, ktonlm bol n6jom schvdlenlf.

3. N6jomca uhradl obci zAbezpeku vo vif5ke 5 mesadn6ho n6jmu prislu5n6ho bytu. V1i5ku
ndjmu bytu a vfSku n6kladov na tvorbu fondu prev6dzky, Odrlby a oprdv stanovi obec
v zmysfe platnfch prdvnych predpisov. Z{bezpeka bude zridtovand po ukon6eni ndjmu.

4. N6jomn6 sa uhrddza 1 mesiac vopred, vZdy do 25. dha predch6dzaj0ceho mesiaca na
0det obce .

5. V ndjomnfch bytoch posudzovanfch podl'a tohto VZN nemoino:
a) prihl6sit'na trvalf pobyt in0 osobu ako ndjomcu /n6jomcov/ a ich detiZij0ce s nimi
v spolodnej domdcnosti



b) realizovat'prechod n6jmu v zmysle S 706 Ob6ianskeho zdkonnlka
c) reali4ovat vfmeny bytu.

6. Ndjomca n6jomnfch bytov nemd ndrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej
ndhrady pri ukon6eni n6jmu z ak6hokolvek d6vodu.

7. K terminu ukon6enia ndjmu je ndjomca povinn! byt uvol'nit a odovzdat ho obci
v primeranom stave.

6 t .6
Priebeh nijmu, prSva a povinnostizmluvnfch str6n

1. Prdva a povinnosti zmluvnfch str6n s0 uveden6 v $ 687 - 695 Obdianskeho zdkonnika.
Na vzfahy, ktor6 nie su upraven6 touto zmluvou, sa vztahujri ustanovenia Obecn6ho
Zastupitelstva, zmeny v byte, stavebn€ 0pravy sa nem62u vykonaf bez sfhlasu
prenajlmatel'a, a to ani na svoje n6klady. Drobn€ 0pravy v byte s0visiace s jeho uZlvanim
a n6klady spojen6 s beZnou 0drZbou uhr6dza ndjomca. Pojem drobnfch opr6v a n6kladov
spojenfch s beZnou 0drZbou bytu upravuje osobitnf predpis (priloha nAjomnejzmluvy).

2. Okrem tfchto prdv a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasleduj0cich pr6vach
a povinnostiach: byt udrZiavaf a neznehodnocovat.

3. Vlastnlk ndjomnfch bytov dohodne s ndjomcami ich samospr6vu, ktord zodpovedd za
poriadok spolodnlch priestorov.

4. Ak sa vlastnlk ndjomnfch bytov nedohodne s n5jomcami na samosprdve, prevddzku
a fdrZbu spolodnfch priestorov zabezpeti na ndklady ndjomcov.

ea.7
Zflnik nijmu

1. Ndjom zanik1 uplynutlm doby n6jmu, ak nebola t6to doba v zmysle $ 4 ods. 1 tohto VZN
predlZen6.

2. N6jom bytu m6Ze zaniknrit plsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
plsomnou vfpoved'ou. N6jom bytu v tomto pripade uplynie poslednfm dfrom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved'dorudend vlastnikovi.

3. Plsomnou dohodou medzi n6jomcom a prenajimatel'om /vlastnikom/.

4.Ndjomca je povinnf:
a) Do 15 dni od ozndmenia o prideleni bytu podplsaf n6jomnri zmluvu. Pokial'v stanovenej
lehote'ned6jde k podplsaniu n5jomnejzmluvy, ndjomcovi zanikl n6rok na prideleny byt.
b) N6jomca, ktoni podpi5e n5jomn0 zmluvu je povinnf do 15 dni od podplsania zmluvy
zaplatif finandnt zAbezpeku vo vf5ke 5 mesadnich spl6tok n6jomn6ho. Pokial'v stanovenej
lehote ned6jde k zaplateniu finan6nej zAbezpeky, n6jomcovi zanikd ndrok na pridelenf byt.
c)Ndjomca sa zavlzuje diom skondenia ndjmu odovzdat' byt'v stave, akom ho prevzal
s prihliadnutfm na obvykle opotrebovanie. v opadnom prlpade je povinnf uhradit
prenajimatel'ovi nSklady potrebn6 na uvedenie bytu do stavu v akom ho ndjomca prevzal,
norm6lnemu opotrebovaniu pri riadnom uZlvanla 0drZbe.

5. Pisomnou vfpoved'ou prenajimatefa (vlastnika), vypovedat ndjom bytu len s privolenfm
s0du a z d6vodov vfslovne bliZ5ie vymenovanfch v $ 711 Obdianskeho z6konnika



a) ak nSjomca nesplfia podmienky VZN
b) ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplfvajfce z n6jmu najmd tym,2e nezaplatil
vdaf n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanlm bytu za 6as dlh5i ako 3
mesiace
c) ak n6jomca alebo ten, kto s nlm blva napriek pfsomnej vyistrahe po5kodzuje prenajatyi byt
a jeho prlslu5enstvo, spolodn6 priestory a spolo6n6 zariadenia v bytovom dome
d) ak n6jomca vyuZiva prenajatf byt bez sfhlasu vlastnika na in6 06ely ako na blivanie alebo
ak n6jomca alebo ten, kto s nlm bfva s0stavne poru5uje dobr6 mravy v bytovom dome
e) ak ndjomca neuZlva byt bez v5Znych dOvodov
f) ak n6jomcabez sUhlasu vlastnlka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie s0 uveden6
na evidendnom liste k tomuto bytu
g) vfpovednd lehota je tri mesiace azalina plyn0t'prvym dfrom mesiaca nasleduj0ceho po
mesiaci, v ktorom bola vfpoved'doruden6 ndjomcovi

er.8
Z6vere6n6 ustanovenia

l.Zmluva o n6jme bytu nadobrida 06innost'diom podpisania.

2. Neoddelitel'nou sildast'ou tejto zmluvy o n5jme bytu je Evidendnf list pre vfpodet
ndjomn6ho a predddvkov na 0hradu plnenia spojene s uZlvanim bytu a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovend v dvoch exemplSroch - po jednom pre
prenajlmatel'a a n6jomcu.

4. Prenajimatel'a ndjomca vyhlasujri, 2e t0to zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urdite,
zrozumitel'ne a bez dasovej tiesne.

V Sihelnom dr ia  29.  10.  2015

prenajimatel'

(r . / l
C,J'-)
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