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Predmet a roz6ah einluvy
Opis $tavu F,ytu a ['i!"i$luielrstva

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechava n6jonlcovi do dodasneho u:ivania
1- izbovi byt i.9 (dalej aj len ako'byl") nachddzajucisa na 3. poschodivo vchode d.
1 v bytovom dome so stp. d, 215 spolu s prisluchajocim spoluvlastnickym podielom
na spolcan'ich dastiach a zariadeniach domu v podiele 7114147166-in, zaplsany na
LV 6. 2573 pre k. U. Siheln6, ktor6ho vlastnikonl je prenajimatel' - OBEC Sihelnd.

Byt podla pri lohy k opatreniu MF SR. d. R-1/2003, l(orym sa meni a dopiria vinrer
MF SR 6. R-1i 1966, ktortfi sa urduje rozsah tovaru s regulovanimi cenami v znenl
neskorsich predpisov, patri do prvej kateg6rie.

Byt pozo$ava zjednej obytnej spolodnej miestnosti s kuchyiou, predsiefiou,
kipetiou a skladorh. Fredmetom n6jmu je len jedna obytna miestnost
a priBlugenstvo. Prislugenstvo bytu je kuchynskt linka a olektrick6 pec. V celkovej
vtflrere 29,70 ,.,,12.

N6jonlca je opravneni s bytom u:ivat' aj spolol:ng pfiestory a $poloine zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktore sa poskytuj0 s uzivanim bytu.

Stav bylu zodpovedd dizke jeho uzlvania.

Frorajlmatel' odovzdal nijomcovi byt vrdlane jeho pri$lugensiva do uzlvania
v rchopn'lrr -.t3ve, do flajomca pqtvldzuje ..^,ojirn por:lpisom v Protokole o odovzdanl
a prevzi.{r byru. i. iory Je pfi lohou rejro zmluvy.
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Zaaiatok a dobt! trejr,ru

Znrluvr'r6 6trany sa dohodli. Ze nejonl zatina dnom 3,' i. 2026,
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2. Zmluvne stranysadohodli na dobe nAjmu v trvani od 3.'1.2026do3.7.2026.
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Vy6ka a splatnosf naiomn6ho a Ihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

1. Diom uzavretia tejto niljomnej zmluvy vznika n6jomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nejomn6 za byt a zdlohov6 preddavky na ihradu plnenia za sluiby
poskytovan6 s uZivanim bytu.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli na nijomnom v sume 53,50 € mesa6ne, pridom nejomne
je ur6en6 podla bodu '1, polozky 16 vimeru MF SR d. R-1/1966 v zneni opatrenia I\,1F
SR d. R-1/2003. Ndjomne sa uhrddza mesaane vopred, v:dy do 25. dia
pfedchadzaj0ceho mesiaca na idet obca: SKl9 5600 0000 0040 0697 4007.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli na zalohovom preddavku na ihradu za plnenia - sluzby
poskytovan6 s uZivanim bytu v sume 48,50 € mesaCne, ktori pozosteva zo zalohy na
kirenie vo viske 42,00 €. zelohy na vodu vo vi'ike 5,00 € azo zalohy na elektrickir
energiu na spolodn6 priestory vo viske 1,5 €. Zalohovi preddavok sa Lrhredza
v lehote splatnosti nAjonin6ho podla bodu 2 tohto al6nku zmluvy.

4. S06ast'ou tejto nijomnej zmluvy je evidendnt list, tdori obsahuje vipodet n6jomn6ho
a {htady za plnenia poskytovan6 s uzivanim bytu. Evidendni list vyhotovuje sprdvca
bytu: Obecni 0fad Siheln6, a to v silade s platnou 0pravou.

5. Zmluvne strany sa dohodli Ze prenajimatel mA prevo jednostranne zmenit viSku
najomn6ho, ak sa zmenia skuto6nosti rozhodujice pre vipo6et n6jomneho, kto.6 je
ur6en6 podl'a bodu 1, polo:ky 16 vimeru MF SR 6 R,1/1966 vzneni opatrenia MF
SR d. R-1/2003, a to najmd z dovodu navysenia Liveru alebo 6erpania nov6ho Uveru
spojeneho s modernizeciou, opravou, alebo irdr2bou bytu resp. bytov6ho domu.
Najomca je povinni zaplatif zvysene nejomne vs0lade s ttmto bodom od 1.dia
kalend6meho mesiaca, ktori nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo nejomcovi
oznamend zvi$en6 najomn6. Oznemenie vykond prenajimatel pisomne.

6. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma privo jednostranne zmenif vysku
z6lohovich preddavkov na 0hradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim b),tu, a to
z d6vodu: zmena podtu os6b, ktor6 uzivaji byt, zmena pr,vnych alebo cenovich
predpisov, zmena rozsahu plneni - sluzieb poskytovanich z u:ivania bytu, zmena
ceny slu2ieb od ich doddvatefa, alebo ak sa pri vyidtovani zisti nedoplatok na
zaloh6ch. Najomca je povinni zaplatit zviseni zelohovi preddavok v silade s timto
bodom od l.dia kalenderneho mesiaca, ktort nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo
najomcovi oznemen6 zviienie z;lohov6ho pfeddavku. Ozndmenie vykona
prenajimatel' pisomne.

7. Zelohovb preddavky na lhradu za plnenia poskytovan6 s u:ivanim bytu prenajimatel'
vy06tuje podla skuto6nich n6kladov v termine najneskor do 31. maja, resp. po
skonaeni vykurovacej sez'ny za predchedzajici kalendirny rok. Podla vysledkov
vyIatovanial
a/ preplatok vr6ti nejomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyidtovania,
b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatetovi do 30 dni od dorudenia vyuetovania.
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N5jomny vztah, dohoda o finaninei 26bezpeke

NAjomne zmluva sa uzatvera na dobu urditU v zmysle 61. 3, pridom ziadalel mA privo
na opakovane uzatvorenie n6jmu bytu pridodrzani podmienok uvedenych v nejomnej
zmluve.
Podmienky opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy: Najomca me prevo na
opakovand uzavreiie n6jomnej zmluvy, ak platil za obdobie trvania nejmu n6jomne
a ihrady za plnenia poskytovane s uzivan{m bytu .iadne (t. j. v celej vi6ke) a vdas (v
lehote splatnosti), ak nepoSkodil podas trvania prenajaty byt, prisluSenstvo, spolo6n6
priestory azariadenia bytov6ho domu, ak sa nedopustil v prenajatom byte alebo
bytovom dome priestupku voai obdianskemu spoluna:ivaniu, a ak neporusil
povinnost' neubytovaf in6 osoby v byte ako s[ uveden6 v evidenenom liste k tomuto
oyru.

Najomn! zmluvu s najomcom ako 2iadatelom uzatvdra Statderny zastupca obce na
zaklade uznesenia Obecneho Zastupitetstva, ktorim bol nijom schv6leni.

Zmluvn6 strany sa dohodli na finandnej zdbezpeke vo viike 5 mesaineho
ndjomneho, ktore predstavuje sumu 510,00 € a to v lehote do 15 dni od podpisu tejto
zmluvy. Finandn6 zabezpeka sl!:i na zabezpedenie platenia dohodnut6ho
nejomn6ho, dohodnutich ihrad spojenych s uzivanim n,jomnoho bytu a
neposkodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu. Po skondeni n6jmu vrati prenajimatel'
nespotrebovan0 zabezpeku ndjomcovi do 15 dni od skondenia najmu. Ak
prenajlmatel pouZil zabezpeku na zakonom stanoveni idel, ozn6mi prenajimatel'
n6jomcovi pisomne v akej viske a na akd ihrady tak urobil. Prenajimatel vrAti
nejomcovi zebezpeku na jeho 6islo uatu.

V prenajatom byte nemoino:
a) prihlesit na trvali pobyt in0 osobu
v spolodnej domacnosti
b) realizovat prechod najmu v zmysle
c) realizovaf vtimenu bytu.

ako n,jomcu /nijomcov/ a ich deti :UUce s nimi

S 706 Obdianskeho z6konnika

6. Nijomca prenajateho nijomn6ho bytu nemd nirok na pridelenie nahradn6ho bytu
alebo inej bytovej nehrady pd ukondeni nejmu z akehokolvek dovodu.

7. K terminu ukonaenia najmu je nejomca povinni byt uvolnif a odovzdat ho obci
v primeranom stave.
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Priebeh n6jmu, prava a povinnosti zmluvnych strAn

'1. Na pr6va a povinnosti zmluvnich stran neupraven6 touto zmluvou sa vzt'ahuji
ustanovenia $ 687 - 695 Obdianskeho zikonnika.

2. Zmeny v byte ako aj stavebn6 ipravy nem62e ndjomca vykonaf bez pisomn6ho
s(hlasu pfenajimateta, a to ani na svoje neklady. Drobne opravy v byte s0visiace
s jeho uzivanim a ndklady spojene s be:nou iidrzbou uhredza najomca. Pojem
drobnich oprav a nakladov spojenich s beznou idrzbou bytu upravuje osobitni
predpis (priloha n6jomnej zmluvy).



3. Okrem tichto priv a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasledujitcich prdvach
a povinnostiach: byl udrziavat' a neznehodnocovaf.

4. Vlastnik n6jomnich bylov dohodne s ndjomcami ich samospf6vu, ktor6 zodpovedd
za poriadok spolodnich priestorov.

5. Ak sa vlastnik n6jomnich bytov nedohodne s nejomcami na samospr6ve, prevedzku
a idr:bu spolodnich pfiestorov zabezpe6i na ndklady ndjomcov.

6. Zoznam osob tvoriacich domicnost' je upiavend v Evidendnom llste.

7. N,rjomca je povinn]i ud|ziaval poriadok a zabezpedit ' zachovanie pOvodn6ho stavu a
vybavenia najomneho bytu.

al. 7

. 
Zenik neimu

1. N6jom zanikii uplynutim doby nejmu, ak nebola tdto doba v zmysle S 4 ods. 1 tohto
VZN predl:en6.

2. Nejom bytu moze zaniknilf pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom
alebo pisomnou vipoved'ou v zmysle S 710 a S 711 Obaianskeho zikonnika.

3. Najomca je povinni:

a ) Do 15 dni od ozn6menia o prideleni bytu podpisat ndjomnLi zmluvu. Pokial v
stanovenej lehote nedojde k podpisaniu nejofitnejzmluvy, n6jomcovizanikd nifok na
pridelenY byt.
b) Ndjomca, ktori podpiSe nejomni zmluvu je povinni do 15 dni od podpisania zrnluvy

zaplatit fjnanan0 z6bezpeku vo vyike 5 mesadnych spldtok n6jomn6ho. Pokial' "
stanovenej lehote ned6jde k zaplateniu finananej 26bezpeky, ndjomcovi zanikd ndrok na
prideleni byt.
c) Najomca sa zavazuje dilom skondenia n6jmu odovzdaf byt v stave, akom ho prevzals
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opadnom pripade je povinni uhfadit '
prenajimatel'ovi neklady potrebn6 na uvedenie bytu do stavu v akom ho nijomca prevzal,
nofm6lnemu oootrebovaniu pfi r iadnom uiivani a 0drzbe

6t. I
Zaverean€ ustanovenia

1. Zmluva onejme bytu nadob(da platnost' diom podpisania a Lidinnost' diom
nasleduj0cim po jej zverejneni.

2. Neoddelitelnou siaast'ou tejto zmluvy ondjme bytu je Evidendni l ist pre vipoaet
nejomneho a preddavkov na [hradu plnenia spojene s uzivanim bytu a Protokol
o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotoven6 v dvoch exempliroch - po jednom pre
prenajimatel'a a niijomcu.
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