NAJOMNA ZMLUVA
Upravena podla vSeobecne zavdazného nariadenia o bytoch,
s ucinnost'ou od 1. aprila 2008
(podla § 685 Obéianskeho zakonnika)

¢l. 1
Zmluvné strany

Prenajimatef: Obec Sihelné

Statutarny zastupca: Mgr. Lubomir Pitak, starosta obce
Sidlo: 029 46 Sihelné 217

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko

¢, uétu: 4006974007/5600

ICO: 2020571773

(dalej len najomca)

Najomca: Habinova Vierka a manz. Milan Habina
Narodeny: ~ ; A i A
Bytom: Sihelné &.

Cislo OP:

= &2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 1 izbovy byt €. 1 v suteréne v dome sup.
¢. 485 v obci Sihelné, ktorého viastnikom je OBEC Sihelné.

2. Byt podrla prilohy k opatreniu MF SR. €. R-1/2003, ktorym sa meni a dop_[r'\a vymer MF SR
¢. R-1/1966, ktorym sa ur€uje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov, patri do prvej kategérie.

3. Byt pozostava z jednej 1 obytnej miestnosti, predsiefiou, kupelfiou, WC. Predmetom
najmu je len jedna obytna miestnost a prislusenstvo. Celkova vymera 51,97 m?

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Stav bytu — zodpoveda stavu a povahe uzivania.

6. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva do uzivania v schopnom
stave €o najomca podpisal v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto
zmluvy.

¢l 3
Doba platnosti najmu

1. Najomny vztah medzi G¢astnikmi tejto zmluvy vznika diiom 24. 05. 2019 a byt uvedeny
v ¢l. 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu jedného roka do 24. 05. 2021.

Najomny vztah nadobudne pravne uginky diiom podpisania najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami



cl.4
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

1. Diom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 51,45 € mesacne je uréené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢.
R-1/1966 v zneni opatrenia MF SR &. R-1/2003 a preddavky na uhradu za plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu v sume 49,79 € mesacne, spoloné priestory su 1,66 €,
preddavok na vodu 3 € uréené podla nakladov z minulého roku. Mesacné najomné celkom
je 51,45 € nema 5 mesacnych preddavkov na plnenie - sluzby poskytované s uzivanim
bytu.

3. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného

a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidencny list vyhotovuje spravca bytu:
Obecny urad Sihelné, a to v sulade s platnou upravou. V evidenénom liste je uvedeny pocet
0s6b zijucich s najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi. Pri zvySeni, alebo
znizeni poctu oséb, ktoré su uvedené v evidenénom liste, ndjomca tuto skutoénost
bezodkladne oznami na Obecnom urade v Sihelnom. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prislusny pisomne overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list),
pripadne pisomny, uradne overeny prejav véle osoby, ktora opusta spoloéni domacnost.

4. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit' i vySku mesacénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci z poétu obyvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —sluzieb poskytovanych z uzivania bytu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a preddavkov
pisomne pred ich splatnostou, zmena bude vykonana od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

5. Ak ndjomca nezaplati nacas najomné alebo preddavky za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.

6. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuétuje podia
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. maja, resp. po skon&eni vykurovacej
sezény za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuctovania:

al preplatok vrati najomcovi do 30 dni odo dra doru€enia vyuctovania

b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od doru€enia vyuctovania

¢l.5
Najomny vzt'ah

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky, pricom Ziadatel ma
pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve.

2. Najomnl zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia
Obecného Zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

3. Najomca uhradi obci zabezpeku vo vyske 5 mesa¢ného najmu prislusného bytu. Vysku
najmu bytu avy$ku nakladov na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav stanovi obec
v zmysle platnych pravnych predpisov. Zabezpeka bude zuétovana po ukoneni najmu.



4. Najomné sa uhradza 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dha predchadzajuceho mesiaca na
ucet obce .

5. V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu /najomcov/ a ich deti Zijuce s nimi
v spolo¢nej domacnosti

b) realizovat' prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika

c) realizovat vymeny bytu.

6. Najomca najomnych bytov nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

7. Kterminu ukonenia najmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho obci
v primeranom stave.

cl.6
Priebeh najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran su uvedené v § 687 — 695 Obcianskeho zakonnika.
Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia Obecného
Zastupitelstva, zmeny v byte, stavebné uUpravy sa nemdzu vykonat bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Drobné Upravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis (priloha najomnej zmluvy).

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasledujucich pravach
a povinnostiach: byt udrziavat a neznehodnocovat.

3. Vlastnik najomnych bytov dohodne s najomcami ich samospravu, ktora zodpoveda za
poriadok spolo¢nych priestorov.

4. Ak sa vlastnik najomnych bytov nedohodne s najomcami na samosprave, prevadzku
a udrzbu spolo&nych priestorov zabezpedi na naklady najomcov.

L7
Zanik najmu

1. Najom zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohto VZN
predizena.

2. Najom bytu méze zaniknut' pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou. Najom bytu vtomto pripade uplynie poslednym dhom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena viastnikovi.

3. Pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatelom /vlastnikom/.

4 Najomca je povinny:

a) Do 15 dni od oznamenia o prideleni bytu podpisat' najomnu zmluvu. Pokial v stanovenej
lehote neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, nadjomcovi zanika narok na prideleny byt.

b) Najomca, ktory podpise najomnu zmluvu je povinny do 15 dni od podpisania zmluvy
zaplatit' finanénu zabezpeku vo vyske 5 mesacnych splatok najomného. Pokial v stanovenej
lehote neddjde k zaplateniu finanénej zabezpeky, najomcovi zanika narok na prideleny byt.
c)Najomca sa zavazuje driom skon&enia najmu odovzdat byt v stave, akom ho prevzal




zmeny odberatela a fotoképie dokladov preukazujicich zmenu v osobe vlastnika
nehnutelnosti /napr. vypis z listu vlastnictva, podanie navrhu na vklad prevodu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti, kipna zmluva, darovacia zmluva pripadne iny odborny
doklad/, ktoré overi dodavatel’ z origindlneho dokladu. Ak odberatel’ tito povinnost’ nesplni,
je povinny platit’ vodné podl'a tejto zmluvy a to aZ do diia uzatvorenia zmluvy s novym
odberatel'om alebo do diia preruSenia dodévky vody.

10.5 Platnost’ tejto zmluvy moZu zmluvné strany ukonéit dohodou,alebovypoved o
u a to uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je dohodnutd na 30 dni odo dia
dorucenia pisomnej vypovede.

CL.11 ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Odberatel’ doddva tymto dodavatelovi sthlas podl'a § 7 zak.¢.428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov zhromaZd’'ovat’ a spracovavat’ jeho udaje v rozsahu nutnom pre tato zmluvu
a jej spracovanie a ich uchovanie pre ucely naplnenia prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy a d’alej po dobu nutni pre ich uchovanie v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi.
Sthlas so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve je mozné pisomne odvolat’
po uplynuti jej platnosti a uplynuti lehoty uloZenia v zmysle zakona ¢.395/2002 o archivoch a
registraturach.

11.2 Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovene upravené touto zmluvou a
zdkonom ¢&.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch verejnych kanalizaciach, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zékona ¢€.364/2004 Z.z. o vodach, zakona ¢&.50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorsich predpisov a
Obchodného zdkonnika.

11.3 Obidve zmluvng strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vzniknu spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy, zmluvné strany ich rieSia vzdjomnou dohodou, ak neddjde k dohode, moze
ktordkol'vek zo zmluvnych strdn poZiadat o rozhodnutie prisluSny sud. Obidve zmluvné
strany sa dohodli, Ze prislusnym sidom je sid v mieste sidla dodavatela. Zmluva je
vyhotovend v 2 -och vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych 1 vyhotoveme je pre
odberatel’a a 1 vyhotovenie je pre dodévatel’a.

11.4 Odberatel’ prehlasuje, Ze sa oboznamil s Reklamaénym poriadkom, ktory je k dispozicii
v sidle prevadzkovatel’a a na vSetkych jeho prevadzkovych strediskach.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s obsahom zmluvy sa obozndmili, plne mu porozumeli a
na znak suhlasu s jej obsahom ju bez vyhrad podpisuju.

V Sihelnom dnia: 4. 6. 2019

za vlastnika: Obec Sihelné za odberatel’a:



