NAJOMNA ZMLUVA

orena v stlade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce Sihelné
och, s t¢innost’'ou od 1. aprila 2008 a v sulade s § 685 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika .

&l. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Sihelné — Statut. zastupca p. Mgr. Lubomir Pitak, starosta obce

Najomca: Michaela Brisakova

¢

Narodeny: r

¢

Bytom: . Op.

é_l. y

Predmet a rozsah zmluvy
Opis stavu bytu a prisluSenstva

1. Prenajimatel na zédklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do doCasného uzivania
3- izbovy byt €. 5 (dalej aj len ako ,byt“) nachadzajlci sa na 2. poschodi vo vchode €.
1 v bytovom dome so sup. €. 215 spolu s prisltichajlicim spoluvlastnickym podielom
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu v podiele 7114/47166-in, zapisany na
LV ¢&. 2573 pre k. U. Sihelné, ktorého vliastnikom je prenajimatel - OBEC Sihelné.

2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR. &. R-1/2003, ktorym sa meni a doplha vymer
MF SR ¢&. R-1/1966, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov, patri do prvej kategoérie.

3. Byt pozostava ztroch obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne — WC a vedlajsej
miestnosti. Predmetom najmu su Styri obytné miestnosti, kuchyna a prisluSenstvo.
V celkovej vymere 69,50 m2. Prislusenstvo bytu je kuchynska linka a elektricka pec.
Sugastou bytu je pivnica.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Stav bytu zodpoveda dizke jeho uzivania.
6. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prigluéenstva do uzZivania
v schopnom stave, ¢o najomca potvrdzuje svojim podpisom v Protokole o odovzdani

a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

¢l 3
Zaciatok a doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zac¢ina driom 28. 9. 2022.



2. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani od 28. 9. 2022 do 28. 9. 2024.

cl. 4
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Dhom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a zalohové preddavky na uhradu plnenia za sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom v sume 73,69 € mesacne, pricom najomné
je uréené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢. R-1/1966 v zneni opatrenia MF
SR & R-1/2003. Najomné sauhradza mesaéne vopred, vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca na ucet obce: SK19 5600 0000 0040 0697 4007.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zalohovom preddavku na uhradu za plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu v sume 80,99 € mesacne, ktory pozostava zo zalohy na
kurenie vo vyske 73,02 €, zalohy na vodu vo vyske 6,64 € a zo zalohy na elektricku
energiu na spolo¢né priestory vo vyske 1,33 €. Zalohovy preddavok sa uhradza
v lehote splatnosti ndjomného podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje spravca
bytu: Obecny urad Sihelné, a to v sulade s platnou Upravou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' vysku
najomného, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet najomného, ktoré je
uréené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢. R-1/1966 v zneni opatrenia MF
SR ¢&. R-1/2003, a to najma z dévodu navysSenia Uveru alebo Eerpania nového uveru
spojeného s modernizaciou, opravou, alebo udrzbou bytu resp. bytového domu.
Najomca je povinny zaplatit zvySené najomné v sulade stymto bodom od 1.dRa
kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo najomcovi
oznamené zvysené najomné. Oznamenie vykona prenajimatel pisomne.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit' vysku
zalohovych preddavkov na uUhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to
z dévodu: zmena poctu os6b, ktoré uzivaju byt, zmena pravnych alebo cenovych
predpisov, zmena rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych z uzivania bytu, zmena
ceny sluzieb od ich dodavatela, alebo ak sa pri vyuctovani zisti nedoplatok na
zalohach. Najomca je povinny zaplatit zvySeny zalohovy preddavok v sulade s tymto
bodom od 1.dha kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo
najomcovi oznamené zvySenie zalohového preddavku. Oznamenie vykona
prenajimatel pisomne.

7. Zalohové preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuétuje podla skutoénych nakladov vtermine najneskér do 31. maja, resp. po
skon&eni vykurovacej sezény za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov
vyucétovania:

a/ preplatok vrati najomcovi do 30 dni odo dfa doruenia vyuctovania,
b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.




¢L5
Najomny vzt'ah, dohoda o financnej zabezpeke

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v zmysle ¢€l. 3, pri¢om ziadatel ma pravo
na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve.

Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy: Najomca ma pravo na
opakované uzavretie najomnej zmluvy, ak platil za obdobie trvania najmu najomné
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne (t. . v celej vySke) a v€as (v
lehote splatnosti), ak neposkodil pocas trvania prenajaty byt, prislusenstvo, spoloéné
priestory a zariadenia bytového domu, ak sa nedopustil v prenajatom byte alebo
bytovom dome priestupku voc&i obc&ianskemu spolunazivaniu, aak neporusil
povinnost’ neubytovat’ iné osoby v byte ako su uvedené v evidenénom liste k tomuto
bytu.

Najomnu zmluvu s najomcom ako ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na
zaklade uznesenia Obecného Zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

Zmluvné strany sa dohodli na finanénej zabezpeke vo vyske 5 mesacného
najomného, ktora predstavuje sumu 775 € ato v lehote do 15 dni od podpisu tejto
zmluvy. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Po skon&eni najmu vrati prenajimatel
nespotrebovanu zabezpeku najomcovi do 15 dni od skonéenia najmu. Ak
prenajimatel pouzil zabezpeku na zakonom stanoveny Ucel, oznami prenajimatel
najomcovi pisomne v akej vyske ana aké uUhrady tak urobil. Prenajimatel vrati
najomcovi zabezpeku na jeho Eislo uctu.

V prenajatom byte nemozno:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu /najomcov/ a ich deti Zijuce s nimi
v spolo¢nej domacnosti

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika

c) realizovat vymenu bytu.

Najomca prenajatého najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

Kterminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci
v primeranom stave.

¢l. 6
Priebeh najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

Na prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia § 687 — 695 Obcianskeho zakonnika.

Zmeny v byte ako aj stavebné Upravy nemoéze najomca vykonat bez pisomného
suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Drobné Upravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca. Pojem
drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Udrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (priloha najomnej zmluvy).



3. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasledujucich pravach
a povinnostiach: byt udrziavat a neznehodnocovat.

4. Vlastnik najomnych bytov dohodne s ndjomcami ich samospravu, ktora zodpoveda
za poriadok spolo&nych priestorov.

5. Ak sa vlastnik najomnych bytov nedohodne s ndjomcami na samosprave, prevadzku
a udrzbu spoloénych priestorov zabezpecéi na naklady najomcov.

6. Zoznam oséb tvoriacich domacnost je upravena v Evidenénom liste.

7. Najomca je povinny udrziavat poriadok a zabezpecit zachovanie pévodného stavu a
vybavenia najomného bytu.

w

¢l.7
Zanik najmu

1. Najom zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohto
VZN predizena.

2. Najom bytu méze zaniknut' pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
alebo pisomnou vypovedou v zmysle § 710 a § 711 Obc&ianskeho zakonnika.

3. Najomca je povinny:

a ) Do 15 dni od oznamenia o prideleni bytu podpisat najomnu zmluvu. Pokial v
stanovenej lehote neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, najomcovi zanika narok na
prideleny byt. : ,

b) Najomca, ktory podpise najomnu zmluvu je povinny do 15 dni od podpisania zmluvy
zaplatit finanénu zabezpeku vo vyske 5 mesacnych splatok najomného. Pokial v
stanovenej lehote neddjde k zaplateniu financnej zabezpeky, najomcovi zanika narok na
prideleny byt.
¢) Najomca sa zavazuje driom skoncenia najmu odovzdat byt v stave, akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady potrebné na uvedenie bytu do stavu v akom ho najomca prevzal,
normalnemu opotrebovaniu pri riadnom uzivani a udrzbe

¢l. 8
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva onajme bytu nadobuda platnost dfnom podpisania a uc¢innost driom
nasledujucim po jej zverejneni.

2. Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet
najomného a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol
o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch exemplaroch — po jednom pre
prenajimatela a najomcu.



4. Prenajimatel a najomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urite,
zrozumitelne a bez ¢asovej tiesne.

V Sihelnom dra 31. 8. 2022

............................ prenajimatel ..., NAjOMCA



