ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatefom: Obec Sihelné v zastupeni: Mgr. Lubomirom Pitdkom — starosta obce

Sihelné 217
ICO: 00314862
DIC: 2020571773

Najomcom: PaedDr. Anna Grobarc&ikova
Sihelné 380, 029 46

ICO: 48 055 921

DIC:

%
Predmet a Gcel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom — budovy Materska Skdlka nachadzajucej sa
v Sihelnom supisné Cislo 456, v k. U. Sihelné na pozemku parc. ¢. 555 o vymere 344 m? -
zastavana plocha, zapisana na Liste vlastnictva ¢. 611.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 54,35
m? a tento ich do najmu prijima.

2. Najomca bude mat na zaklade tejto najomnej zmluvy pravo uzivat spolo¢né priestory
socialneho zariadenia a vstupnej chodby do triedy.

Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, su uzivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému uéelu najmu.

3. Predmet najmu uvedeny v €l. |. bod 1 a 2 bude najomcom vyuzivany na ucel
vykonavania vzdelavacej mimoskolskej c&innosti, kurzy anglického jazyka pre deti,
Studentov a dospelych

4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanalizaénou pripojkou
a je vykurovana.

.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu neurc€itu v trvani od 1. 9. 2022 ucinnostou tejto zmluvy a s
prednostnym pravom predizenia zmluvy na dal$i $kolsky rok. K prediZzeniu najmu nedéjde
iba v pripade, Ze jedna zo stran minimalne dva mesiace pred za¢atim nového $kolského
roku zmluvu pisomne vypovie.

2. Prenajimatel suhlasi, aby najomca odovzdany predmet po podpise zmluvy zac¢al uzivat.
Sucastou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu najmu.

.
Vyska najomného a uhrada nakladov za spravu, splatnost’ a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného za uzivanie prenajatych nebytovych
priestorov takto:
- priestory triedy- 54,35m? x 6,63 €/m? 360,34 € : 6 mes.= 60 € na mesiac.



2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nakladov za spravu a udrzbu v rozsahu, ktoré
budu vyuétované v pomere celkovych nakladov na 1 m? prenajatej plochy s nasobkom
celkovej vymery prenajatej plochy. Naklady na spravu, za vodné, stocné, elektricku
energiu, budu pripocitané k prenajmu kazdy mesiac. Najomca zaplati 5 mesaénu zalohu
vopred na spravu a sluzby vo vySke 300 € ako zabezpeku.

3. Najomné bude mesaéné vo vyske 60 € platba bude prevedena 1 mesiaca dopredu so
splatnostou do 20. dia prvého mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskanie s platenim vo vyske 0,02
% za kazdy den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel
najmu.

2. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske
prace.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré presahuju ramec beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto&ného odkladu Skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné Uupravy nebytovych priestorov méze najomca vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade suhlasu s vykonanim
Uprav priestorov prenajimatel uvedie, ¢ a v akom rozsahu sa bude podielat na
vynaloZzenych nakladoch na stavebné Upravy a akym spdésobom sa naklady zapocitaju do
uhrady najomného.

5. Najomca ma pravo na nahradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal napriek pisomnému oznameniu najomcu.

6.Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky Skody na majetku prenajimatela , ku
ktorym dbjde v désledku prevadzky najomcu alebo inou jeho &innostou. Prenajimatel
poveruje najomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu. Naklady na
poistenie zodpovednosti za Skodu spésobenu prevadzkou bude znasat najomca, naklady
na poistenie nehnutelnosti za Skody spésobené zivelnou udalostou budu znasat
prenajimatelia. Najomca je povinny poslat prenajimatelovi képie poistnych zmlav bez
zbytoného odkladu po ich uzavreti.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeli vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona o poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecéenie bezpecénosti a ochrany zdravia
pri praci, zo zakona o ochrane zdravia ludi, ako aj zo zadkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

8. Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

9. Najomca je povinny spristupnit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly uc€elu pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

10. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajucom oznameni prenajimatelovi.

11. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie
su dotknuté povinnosti najomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

V.
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb.
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¢) vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb.

d) odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3) tohto

¢lanku.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty: jednomesacénu,
ktora sa bude poéitat’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede v
pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac ako dva mesiace s platenim
Uhrady za najomné a sluzby,

3. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy do 30 dni od pisomného upozornenia, ak
zisti, Ze najomca

a) prenechal na uzivanie nebytové priestory inej osobe bez suhlasu prenajimatela,

b) ndjomca zalozi s inou osobou obchodnu- spolo¢nost alebo inG pravnicku osobu a
nebytové priestory vlozi ako nepenazny vklad.

4. Najomca je povinny zapisniéne odovzdat nebytové priestory do 3 pracovnych dni po
ukonéeni najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Driom odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat' za pripadné
poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

5. V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

6. V pripade predéasného ukonenia najmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi
prebytok z vopred zaplateného najmu do 3 dni od odovzdania priestorov. Zaroven v tejto
lehote vykona odpocCet stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre konecné
vyuctovanie.

VI,
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju v
pisomnej forme.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zakonom ¢&. 116/1990 Zb.,
Obc&ianskym zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na
predmet najmu.

3. Zmluva nadobuda ucinnost’ platnost' a U€innost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli
a prehlasuju, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich
slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Sihelnom, dna 22. 8. 2022
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