
Pozemkové úpravy, komasácie, sceľovanie pozemkov - tieto výrazy pomenúvajú súbor činností,
pomocou ktorých možno v jednom projekte a v jednom správnom konaní vyriešiť usporiadanie zložitých vlastníckych 
vzťahov v danom území.

POZEMKOVÉ ÚPRAVY 

Podľa rozsahu riešeného územia i rozsahu riešených problémov môžeme hovoriť o
pozemkových úpravách komplexných a jednoduchých. 

Komplexné pozemkové úpravy:
Obvodom je spravidla celé územie extravilánu, z ktorého sú vyňaté
zastavané časti. 
Nariaďuje i financuje  ich štát.
Výhody: 
☑vlastníkovi sa scelí jeho všetok nehnuteľný majetok v extraviláne,
☑opatrenia navrhujeme v celom území s dôrazom na vyriešenie čo
najväčšieho okruhu problémov.
Nevýhody: 
⌧ veľké parcely ( min. 2000m2), 
⌧ časová náročnosť (po zracionalizovaní 6-8 rokov). 
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Ak hovoríme o projekte pozemkových úprav,
máme na mysli usporiadanie a scelenie vlastníctva až po zápis do katastra nehnuteľností.

Keďže tento projekt je v našej obci už nariadený a koncom tohto roka sa začne realizovať, 
musíme myslieť na to, že táto činnosť dlhšiu dobu pozastaví možnosť úpravy stavebných pozemkov.
Preto ešte pred spustením komplexných pozemkových úprav by sme chceli využiť možnosť 
podania žiadosti o vykonanie projektu jednoduchých pozemkových úprav vo vybraných lokalitách
a zabezpečiť tak nové stavebné možnosti obyvateľom obce.
Jednoduché pozemkové úpravy:
využívajú sa v záujmových lokalitách slúžiacich najmä investičným zámerom investorov v prípade investičnej výstavby,
 zmien v obhospodarovaní poľnohospodárskej a lesnej pôdy alebo vysporiadaní existujúcich inžinierskych stavieb.
Obvodom jednoduchých pozemkových úprav je spravidla záujmové územie v extraviláne, menej často aj v intraviláne.
Jednoduché pozemkové úpravy povoľuje Okresný úrad na žiadosť investora, obce alebo združenia vlastníkov.

Výhody a pravidlá vykonania jednoduchých pozemkových úprav: 
☑ pôvodné pozemky a vlastnícke vzťahy zaniknú, ich scelením vzniknú nové
pozemky a nové vlastnícke vzťahy,
☑ nové pozemky sú primerané pôvodným pozemkom vo výmere, hodnote a polohe,
☑ snaha o dosiahnutie výlučného vlastníctva, kedy každý nový pozemok bude
vlastniť jedna osoba (1/1) alebo o dosiahnutie podielového spoluvlastníctva s
minimálnym počtom spoluvlastníkov,
☑ nové pozemky spĺňajú kritériá budúcich stavebných pozemkov (tvar, rozmery,
orientácia, výmera, prístupnosť),
☑ nové pozemky budú všetky prístupné po navrhnutých komunikáciách, ktoré budú
po ukončení jednoduchých pozemkových úprav vo vlastníctve obce, ak s tým
účastníci konania jednoduchých pozemkových úprav súhlasia,  
☑ konanie môže byť pomerne rýchle (1,6 - 2 roky).

Náklady spojené s jednoduchými pozemkovými úpravami:
• s vypracovaním projektu jednoduchých pozemkových úprav  sú
samozrejme spojené určité náklady, jedná sa o odborne,
procesne a technicky náročný proces,
• náklady závisia od výmery obvodu projektu jednoduchých
pozemkových úprav, členitosti územia, počtu vlastníkov, počtu
parciel, počtu vlastníckych vzťahov, prístupu atď.,
• náklady hradí žiadateľ resp. samotní vlastníci (formou
spoločného účtu zriadeného napr. na obecnom úrade ) a to
pomerne podľa výmery, s ktorou do projektu vstupujú,
• predpokladaná maximálna sadzba je 0,35 € za 1/m2, t. j.
vlastník s výmerou 1000 m2 by mal zaplatiť 350 €,
• vzhľadom na to, čo vlastník po zrealizovaní projektu
jednoduchých pozemkových úprav získava, nie je cena vysoká,
• trhová cena za 1/m2 stavebného pozemku po zrealizovaní
projektu jednoduchých pozemkových úprav vzrastá spravidla
niekoľkonásobne.

Každý, kto niekedy vybavoval stavebný pozemok, vie, aká je to tŕnistá cesta. 
V obciach s veľmi rozdrobeným vlastníctvom, ako má aj Sihelné, je to ešte ťažšie. 

L o k a l í t ,  k t o r é  s ú  i d e á l n e  n a  r i e š e n i e  j e d n o d u c h ý c h  p o z e m k o v ý c h  ú p r a v ,  j e  v  n a š e j  o b c i  v i a c  n a p r .  n i ž n ý  k o n i e c ,

l o k a l i t a  s m e r o m  z a  p o t o k o m  p r i  v e s e l o v s k e j  c e s t e ,  o p r o t i  k o s t o l u  a l e b o  z a  d e d i n o u  a  i n é .  A k  v i e t e  o  l o k a l i t e ,  k d e  b y

b o l  z á u j e m  o   p r o j e k t  j e d n o d u c h ý c h  p o z e m k o v ý c h  ú p r a v ,  n a h l á s t e  n á m  j u  n a  e - m a i l o v ú  a d r e s u :

k o m a s a c i e s i h e l n e @ g m a i l . c o m

Využime túto jedinečnú možnosť v podobe jednoduchých pozemkových úprav a zabezpečme tak naším potomkom možnost i  na
výstavbu,  aby neboli  nútení  odchádzať z rodnej obce do priľahlých obcí ,  ktoré t ieto projekty už dávno rozbehl i  a dokonči l i .  


