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Technicka sprava.

1. Vseobecné udaje:

Nazov etapy: Vseobecné zasady funkéného usporiadania vizemia v obvode
projektu pozemkovych tprav Sihelné lokalita Roven

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec . Sihelné
Katastralne uazemie : Sihelné
Lokalita: : Roven

Technické tdaje:

Saradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavater

Obec Sihelné
Sihelné 217
029 46 Sihelné

Zhotovitel’:

Jozef Brandys - Geodetické prace
Veterna 157/2
029 01 Namestovo

2. Uvodné udaje a sucasny stav tizemia.

2.1. Vseobecné adaje

Na zaklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2024/001091-080 o povoleni, zacali prace na diele ,,Projekt jednoduchych
pozemkovych uprav Sihelné - lokalita Roven* z dovodu ze doslo k podstatnym zmenam vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych aprav ( §2 ods. 1 pism. b) zakona ¢.
330/1991 Zb.).

Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFUU) definuju plochy v obvode
projektu pozemkovych uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania, funkéného
urcenia, vytvaraja komunika¢nu, vodohospodarsku a ekologicka kostru a sa vychodiskom pri
spracovani zasad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a spolo¢nych zariadeni a
opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam projektu pozemkovych aprav,
ked’ze charakter riesenych problémov presahuje moznosti stkromnych iniciativ.
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Hlavnym cielom projektu JPU Sihelné lokalita Rover, je vytvorenie ploch pre nové
hospodarenie na pornohospodarskej pode pre jednotlivych vlastnikov nakolko v doterajsom
stave su parcely vo vlastnictve viacerych vlastnikov, ktoré wvznikli historickym vyvojom.
Pozemky sa pri dedi¢skych konaniach prevadzali na vsetkych vlastnikov v podieloch
ale v skutoc¢nosti kazdy vlastnik uzival konkrétny podiel alebo si vlastnici ustnou zamenou svoje
podiely scelovali ale v udajoch Kkatastra zostali povodne neusporiadané vlastnicke podiely

Dokumentacia vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav Sihelné lokality Roven, predstavuje podklad pre d’alsie etapy
projektu — najma zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolo¢nych zariadeni.

V ramci VZFUU su rozdelené vsetky plochy na:

* plochy urcené na projektovanie novych pozemkov (prejda do vlastnictva vlastnikov
povodnych pozemkov)

» spolocné zariadenia a opatrenia — slazia vlastnikom na pristup k pozemkom,
organizaciam regionalnej samospravy, obci Sihelné a spravcom majetku statu (pol'né cesty,
vodohospodarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2. Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav boli doteraz spracované etapy na diele JPU
Sihelné lokality Roven, zavazné podklady uzemnoplanovacej dokumentacie a vyjadrenia
dotknutych organizacii pre riesené tizemie:

- operat obvodu JPU Sihelné lokality Roven

- operat ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych aprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- uzemny plan obce Sihelné

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovavani vseobecnych zasad funkcéného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych uprav sa uzko spolupracovalo so zdruzenim tucéastnikov pozemkovych uprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami obce Sihelné.

2.3. Charakteristika vizemia.

Administrativno — spravne uzemie obce Sihelné patri do regionu Horna Orava: je to
uzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. Ma rozlohu 1441 ha.
Je tretou najsevernejsie polozenou obcou Slovenska. Nachadza sa v oblasti kopaniciarskeho
osidlenia goralského typu. Podla nového uzemného c¢lenenia z roku 1996 patri do okresu
Namestovo. Administrativne — spravne tizemie obce Sihelné tvori katastralne uzemie Sihelné

Katastralne uzemie obce Sihelné susedi na severe a severovychode s katastralnym
uzemim obce Oravska Polhora, na zapade s mestom Namestovo ( kat. uz. Namestovské Pilsko),
na juhu s Rabc¢ou a na zapade s katastrom obce Oravské Veselé

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav sa
nachadza na zaciatku obce Sihelné na okraji zastavanej ¢asti obce.

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sac¢asny stav krajiny.
Katastralne uzemie Sihelného je charakteristické chladnou a vihkou horskou klimou
s bohatymi zrazkami vo forme dazda i snehu. Z klimatologického hradiska ho zarad'ujeme do

chladnej oblasti, do okrsku C1 — mierne chladného, velmi vihkého, pre ktory je charakteristicka
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priemerna julova teplota 12 az 16 °C a priemerné mnozstvo zrazok 100 — 140 mm. Priemerné
mnozstvo zrazok v januari byva 50 — 70 mm.
Obvode projektu su dva typy BPEJ:

1063212 - kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flysa, stredne tazké (hlinité),
slabo skeletovité, hiboké

1063412 - kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flysa, stredne tazké (hlinité),
slabo skeletovité, hiboké

1063542 - kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flysa, stredne tazké (hlinité),
stredne skeletovité, stredne hiboké

Celé uzemie patri do povodia rieky Orava a celkovo do rieky Vah.
2.5. Hospodarsky stav tizemia

Riesena lokalita v sacasnosti predstavuje polnohospodarsku krajinu na okraji
urbanizovanu zasahujucu do pridomovych zahrad.

2.6.  Obmedzujuce faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Sihelné lokalita Roven, uzko nadvizuje na uz zastavany intravilan obce
Sihelné. V lokalite existuju viaceré obmedzujuce prvky:
- inzinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:

- elektrické vedenia NN

- pritok Sihelnianskeho potoka - Misovka potok, VH identifikator toku ¢. 10019,
hydrologické poradie 4-21-03-063.

- pritok Sihelnianskeho potoka - bezmenny potok, erézna ryha, strz, v sprave SVP, §.p.
neevidovana

2.7. Protier6zne opatrenia na ochranu zivotného prostredia

Protierozne opatrenia a ani opatrenia na ochranu zivotného prostredia sa v obvode JPU
Sihelné lokality Roven, nenachadzaju.

2.8. Chranené uzemia podPa osobitnych predpisov

Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa lokalita JPU Roven nachadza v 1. stupni ochrany
(tzv. vseobecna ochrana) podrla zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

3. Navrh funkéného vyuzitia uzemia ( vratanie navrhu spoloénych a verejnych
opatreni)

3.1. Zakladna charakteristika

Projektu JPU Sihelné lokalita Roven boli povolené z dovodu aby sa odstranili prekazky
na vykon vlastnickeho prava, pretoze doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich
pomeroch v obvode pozemkovych taprav (§2 ods.1 pism. b) zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Dalsim z dévodov potreby vykonania pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Sihelné lokalita
Roven je nevhodné priestorové usporiadanie pozemkov vlastnikov. Toto nevhodné priestorové
usporiadanie pozemkov Vv spojitosti s nepristupnostou pozemkov Vv rozsahu uzemia brani
vlastnikom v jednoduchom a efektivnom nakladani s pozemkami.
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Podra platného izemného plan obce Sihelné okrajovo zasahuje do obvodu projektu, kde
urcuje vystavbu IBV. Sucasne vsak v zmysle pripravovaného zadania pre spracovanie nového
uzemného planu sa pre buduce vyuzitie tejto lokality predpoklada zastavba rodinnych domov.

Obsahom pozemkovych tuprav je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v ur¢itom uzemi, vykonavané vo verejnom zaujme v sulade s poziadavkami a
podmienkami ochrany zivotného prostredia a tvorby tzemného systému ekologickej stability,
funkciami pol'nohospodarskej krajiny a podpory rozvoja uzemia. V pripade spracovavanych
jednoduchych pozemkovych uprav, rozsah SZO a VZO ma doplnkova funkciu a neovplyvni
vyrazne zivotné prostredie, je ich hlavnou napliou nové vyclenenie a spristupnenie pozemkov
vlastnikov.

Tomuto ucelu je prisposobena siet komunikacii aj celkové priestorové riesenie
jednotlivych lokalit.

3.2.  Padno ochranné, ekologické a protierozne opatrenia.

V obvode JPU sa ziadne opatrenia na ochranu zivotného prostredia nenachadzaju a ani
sa nenavrhuju. Pri budacom vyuzivani pozemkov je nutné dodrzat’ vseobecné platné zakony,
vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.

3.3.  Chranené uzemia podPa osobitnych predpisov

Obvod projektu lokalita Roven sa nachadza 1. stupni tizemnej ochrany podla zakona o
ochrane prirody a krajiny. VVseobecna ochrana prirody a biotopu podTa par. 2 zakona ¢. 543/2002
Z.z. sa spresni pri dalsom procese schvalovania prislusnej projektovej dokumentacie

3.4. Inzinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuzivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré sa
sucasnosti neplanuju premiestiovat’ ani menit’ a je nutné ich respektovat’.

Obmedzujuci charakter na vyuzivanie pozemkov maja ochranné pasma, existujace
inzinierske objekty a inzinierske siete a ich ochranné pasma a to nasledovné:

- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

- ochranné pasmo 5 m - Misovka potok, VH identifikator toku ¢. 10019, hydrologické
poradie 4-21-03-063.

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto respektovat’ a nové pozemky a pristupové
cesty navrhovat tak , aby vecné bremena existujucich sieti a ochranné pasma ¢o najmenej
zasahovali do uzivania a vlastnictva pozemkov.

3.5.  Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) a spolo¢nych zariadeni a opatreni
(SZ0O) v obvode JPU.

3.5.1 Eréznaryha, strz (§ 12 ods. 3, pism. g, zakona ¢. 330/191 Zb.)

V obvode projektu sa nachadzaju dve vyrazné erézne ryhy, strze, kde sa v pripade
vacsich dazdov kumuluje nadbyto¢na voda s prilahlych pozemkov oznacené ako VZO-1-
Erézna ryha 1, VZO-2- Erézna ryha 1, VZO-3- Erézna ryha 1, VZO-4- Erozna ryha 2, VZO-5-
Erézna ryha 2. V evidencii katastra su tieto plochy vedené ako ostatna plocha ( CKN par. ¢.
1625/5 a 1611/14). V novom stave sa navrhuje druh pozemku ponechat’ v povodnej kultare
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(hranice sa upravia podrla skuto¢ného stavu v teréne). Z hradiska vlastnickeho prava su pozemky
zapisané v podielovych parcelach na pévodnych vlastnikov vlastniacich pozemky v prilahlej
snare ( nie su vo vlastnictve SPF ani SVP. S.p. ). Z dovodu nenavysenia velkosti prispevku
vsetkych vlastnikov na tieto plochy a zachovania primeranosti pridelenia novych pozemkov pre
vlastnikov v danej snare ( pozemky pod strzou by boli pridelené len niektorym vlastnikom
a ostatnym by sa pridelil ,.cisty pozemok*) sa navrhuje ponechat’ tieto pozemky pre pévodnych
vlastnikov v povodnych podieloch.

Bilancia ploch pre verejné zariadenia a opatrenia (VZaO)
VZO-1 - Erézna ryha 1 Erézna ryha, strz 468
VZO-2 - Eréznaryha 1 Erézna ryha, strz 491
VZO0-3 - Erézna ryha 1 Erézna ryha, strz 298
VZ0O-4 - Erézna ryha 2 Erézna ryha, strz 292
VZO-5 - Erdézna ryha 2 Erézna ryha, strz 175
Spolu 1724

3.5.2 Cestné komunikacie - pol’né cesty (§ 12 ods. 4,pism. a, zakona ¢. 330/191 Zb.)

Medzi spolo¢né zariadenia a opatrenia sa navrhnuté aj vsetky pozemky pod cestnymi
komunikaciami — pol'né cesty sluziace pre pristup k buducim novo navrhnutym pozemkom
jednotlivych vlastnikov a ekostabilizacné zariadenia - interakéné prvky, sprievodna zelen,
zatravnovaci a vsakovaci pas . V novom stave sa tieto pozemky navrhuja do vlastnictva Obce
Sihelné. Vlastnictvo pozemkov nadobuda Obec Sihelné za nahradu. Za nahradu sa povazuje
vecné plnenie vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni po nadobudnuti vlastnictva k novym
pozemkov po ukonéeny projektu..Na pozemky pod tieto zariadenia sa pouzije vymera Vo
vlastnictve statu a obce v rozsahu neknihovanych pozemkov (§ 11 ods. 7 zakona ¢. 330/1991
Zb.) a prispevku vlastnikov (§ 12 ods. 8 zakona ¢. 330/1991 Zb.)

Bilancia ploch pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZaO) - cestné komunikacie
P-01 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 1180
nP-02 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 4895
nP-03 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 5315
nP-04 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 2278
nP-05 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 513
nP-06 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 302
nP-07 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 304
nP-08 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 337
nP-09 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 548
nP-10 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 1500
nP-11 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 437
nP-12 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 351
nP-13 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 623
nP-14 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 370
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nP-15 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 246
nP-16 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 267
nP-17 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 339
nP-18 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 329
nP-19 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 303
nP-20 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 163
nP-21 cestna komunikacia - P 6,5/50 - spevnena 811
nPv-01 cestna komunikacia - P 3,5/30 - spevnena 154
Spolu 21565

Bilancia ploch pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZaO) - ekostabilizacné zariadenie

IP-1 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 407

IP-2 | Interakény prvok - ekostabilizacéné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 331

IP-3 | Interakény prvok - ekostabiliza¢né zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 23

IP-4 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 292

IP-5 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 314

IP-6 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 231

IP-7 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 201

IP-8 | Interakény prvok - ekostabiliza¢né zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelenn | 90

IP-9 | Interakény prvok - ekostabiliza¢éné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 97

IP-10 | Interakény prvok - ekostabilizacné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 50

IP-11 | Interakény prvok - ekostabiliza¢né zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 62

IP-12 | Interakény prvok - ekostabilizacné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 168

IP-13 | Interakény prvok - ekostabilizacné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 44

IP-14 | Interakény prvok - ekostabiliza¢né zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 17

IP-15 | Interakény prvok - ekostabilizacné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 46

IP-16 | Interakény prvok - ekostabilizacné zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 308

IP-17 | Interakény prvok - ekostabiliza¢né zariadenie, vsakovaci pas, sprievodna zelen | 142

Spolu 2823

Parametre cestnych komunikacii st navrhnuté ako obojstranné cestne komunikacie v
sirke 6,5 m okrem nPv-01, ktora je navrhnuta ako jednosmerna

Navrhnuti siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Roveri rozsirit’ o kratke bo¢né
cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi vlastnikmi
aj ich poziadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

3.6.  Navrh ploch funkéného vyuzitia uzemia.
Hlavnym ucelom vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia je navrh a

odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZaO), spolo¢nych
zariadeni a opatreni (SZa0O) a tym rozdelenie uzemia na projekcné bloky.



3.7.  Prispevok vlastnikov pre miestne komunikacie v obvode JPU.

V ramci spracovania VZFUU st spoloéné zariadenia a opatrenia (SZaO) vyznadené v
bode 3.5.2. Jednotlivi vlastnici prispievajua len na tieto zariadenia pomerné zo svojej vymery. Po
s¢itani jednotlivych pléch potrebnych na moézeme urcit velkost prispevku jednotlivych
vlastnikov na tieto zariadenia

Vypocet prispevku vlastnikov na miestne komunikacie:

Obvod projektu JPU Roveit - 168607 m2
- vymera SPF (pévodne neknihované pozemky), - 611 m2
- vymera Obce Sihelné (povodne neknihované pozemky), - 9m2
- vymera potrebna na verejné zariadenia a opatrenia - 1724 m2
Vymera, z ktorej prispievaju vsetci vlastnici na cesty - 16 6263 m2
- celkova vymera pre miestne komunikacie - 25538 m2
- prispevok od vlastnikov po odpocte vymery obce a SPF (620 m2) - 24918 m2
- percentualne vyjadrenie (24918/166263) - 15,0 %
prilohy: priloha ¢. 1 - mapa povodného stavu

priloha ¢. 2 - mapa navrhov funkéného usporiadania uzemia.

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys 30.5.2025

Overené drzitefom opravnenia na projektovanie pozemkovych
uprav podl'a § 25a zakona ¢. 330/1991 Zb.



